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COMMUNAUTE DE COMMUNES

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

I’an deux mil seize, le 8 décembre a 18h00, le Conseil Communautaire, Iégalement convoqué, s’est
réuni en la Maison de I'Intercommunalité, sous la présidence de Monsieur Christian RAYOT,
Président.

Etaient présents : Monsieur Christian RAYOT, Président, et Mesdames et Messieurs, Jacques
ALEXANDRE, Denis BANDELIER, Martine BENJAMAA, Josette BESSE, Jean-Claude
BOUROUH, Jacques BOUQUENEUR, Laurent BROCHET, Claude BRUCKERT, Roland
DAMOTTE, Jacques DEAS, Christine DEL PIE, Monique DINET, Patrice DUMORTIER, Jean-
Jacques DUPREZ, Joseph FLEURY, Daniel FRERY, Fatima KHELIFI, André HELLE, Jean-Louis
HOTTLET, Marie-Lise LHOMET, Jean LOCATELLI, Thierry MARCJAN, Emmanuelle MARLIN,
Robert NATALE, Didier MATHIEU, Pierre OSER, Cédric PERRIN, Jean RACINE, Frédéric
ROUSSE, Roger SCHERRER, Claude SCHWANDER, Jean-Claude TOURNIER, Dominique
TRELA, Pierre VALLAT, Bernard VIATTE membres titulaires et Bernard CERF, membre
suppléant.

Etaient excusés : Mesdames et Messieurs, Anissa BRIKH, Gérard FESSELET, Sophie GUYON,
Bernard LIAIS, Bernard TENAILLON.

Avaient donné pouvoir : Mesdames et Messieurs Anissa BRIKH a Jean LOCATELLI, Sophie
GUYON a Christian RAYOT, Bernard LIAIS a Jean-Claude TOURNIER et Bernard TENAILLON
a Bernard CERF.

Date de convocation Date d'affichage Nombre de conseillers
Le 24 novembre Le 24 novembre En exercice 41
Présents 37
Votants 40

I1 est vérifié I'existence du quorum pour les décisions et appel est fait des pouvoirs qui sont remis au
Président

Le secrétaire de séance est désigné parmi les membres titulaires présents Josette BESSE est
désignée.

2016-09-14 Site des Fonteneilles-Réhabilitation du batiment du Fer a Cheval
Rapporteur : Christian RAYOT

Parmi les sites emblématiques du Sud-Territoire figure, & Beaucourt, celui des Fonteneilles, qui
symbolise, avec le batiment de la Pendulerie transformé en Musée, le Parc des Cédres et les
Chaéteaux, ’épopée industrielle connue par Beaucourt a partir de la fin du 18° siécle, impulsée par
Frédéric Japy, inventeur de génie.

Le site des Fonteneilles a, aprés bien des vicissitudes et des transferts successifs, été racheté par la
Ville de Beaucourt & la société Leroy-Somer en 2007. La Ville de Beaucourt I’a revendu
partiellement & la Communauté de communes par actes passés de 2009 a 2013.
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Depuis cette entrée dans le patrimoine des collectivités, des opération SHAReL SHE S MEAgE

Le premier diagnostic réalisé a montré qu’il était illusoire de penser trouver une destination a
I’ensemble des batiments industriels existants. Au sein de ceux-ci, seul celui du Fer-a-Cheval
présentait un intérét patrimonial. II est, par ailleurs, le symbole le plus fort du passé industriel de
Beaucourt. Tous les autres batiments ont ainsi été déconstruits.

Le batiment du Fer-a-Cheval, qui était enserré dans ces bitiments de toutes natures qui avaient
occupé la totalité du site, jusqu’a la cour intérieure, a ainsi été dégagé, tout en conservant les
cicatrices de ces adjonctions successives. Il a fait, ensuite, 1’objet de travaux importants de
préservation et de sauvegarde, nécessaires a toute réutilisation : la toiture a été intégralement refaite,
tout en conservant la superbe charpente métallique qui la supporte, le désamiantage a été opéré, le
batiment a été débarrassé de ’ensemble des verrues et adjonctions diverses qui le défiguraient pour
retrouver le plus possible son aspect d’origine et son caractére majestueux. Ces dispositions
permettaient sa préservation, et offraient les délais nécessaires a une réflexion plus poussée sur le
devenir de ce site.

Ik : 09

STAQCDTNT - Tvinn Sy

Les Fonteneilles vers 1900. Le Fer-a-Cheval Le site au moment de son rachat. La cour
est noyé au milieu d’un ensemble intérieure reste occupée par des sheds.
disparate de bdtiments industriels

Etat actuel du site, apreés élimination des bdtiments adventices.
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La démolition des batiments sans valeur architecturale
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La rénovation des toitures

Le bdtiment porte les marques des adjonctions successives, aujourd’hui déconstruites

La principale difficulté représentée par ce batiment tient a ses dimensions hors du commun, avec
ses trois plateaux d’environ 2 000 m? chacun, sans parler des possibilités offertes sous combles. Il
est le témoin de la présence d’un géant industriel, et se trouve aujourd’hui & une échelle qui n’est
plus guére adaptée. Il serait ainsi illusoire de penser assurer sa reconversion au titre d’un usage
unique. Bien évidemment, de tels locaux sont idéaux pour accueillir des activités tertiaires, comme
le montre la transformation en cours du batiment R des Forges de Grandvillars. Mais celle-ci n’est
possible qu’en présence d’un preneur, le groupe LISI, et par ailleurs, les surfaces ne sont pas les
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mémes. Avec un ratio d’une quinzaine de métres carrés par personne dans-des stractires de-type

open-space, auxquelles ce type de batiment est particuli¢rement bien adapté, ce site permettrait
I’accueil d’au moins trois-cents salariés. Nous souhaiterions bien évidemment tous une telle issue,
mais sa probabilité est extrémement faible.

De méme, en matiére de logement, espérer reconvertir de telles surfaces dans leur intégralité
représente un pari qui n’est pas simple. Sur une base de 85 m? par logement, ce qui parait
raisonnable, le Fer-a-Cheval pourrait en offrir prés de soixante-dix ; ajoutons, a cet égard, que les
volumétries, que ce soit la largeur du batiment ou les hauteurs sous plafond, ou bien renchérissent
les colts, ou bien imposent la réalisation de produits atypiques. Au cceur d’une grande
agglomération, une opération de promotion immobiliére de cette taille serait possible, elle n’est pas
a [’échelle de Beaucourt. Non qu’il ne soit pas possible, dans la durée, de mener une telle opération,
mais parce que les durées de commercialisation d’un tel programme seraient excessives. Il n’est
donc pas aisé de trouver une destination & cet immeuble, étant entendu que, par principe, a été
exclue la solution consistant a simplifier le probléme par une démolition partielle.

La réflexion s’est donc construite autour de ces éléments, pour déboucher sur les conclusions
suivantes qui ont guidé la construction d’un programme :

il est illusoire d’espérer implanter des activités a caractére économique sur I’ensemble de ce
batiment ;

1

- il est illusoire de penser commercialiser de fagon efficace une offre de logements portant sur
I’ensemble des surfaces disponibles ;

- eu égard a architecture du batiment et & ses caractéristiques techniques, il serait rationnel
de produire des logements « décalés » de type « lofts » ;

- il est nécessaire de raisonner sur le temps long, et de monter des programmes comportant
plusieurs phases, mais aussi plusieurs variantes ;

- il n’appartient pas a la collectivité de porter de tels programmes, et le recours a des
partenaires privés s’impose, mais il appartient en revanche a la collectivité de sécuriser
’opération, en particulier en assumant les conséquences de la taille de ce batiment.

La question qui vient alors immédiatement & ’esprit est celle de la capacité du marché a absorber
une telle offre de lofts, qui semble plus répondre a une clientéle de cceur d’agglomération. Pour
autant, cette option parait soutenable, d’une part parce qu’il n’existe guére d’offre de ce genre sur
I’Aire urbaine, d’autre part en raison du positionnement de Beaucourt et de ’articulation avec la
Suisse. Si, actuellement, le travail frontalier connait un palier, la tendance longue montre sa
croissance réguliere. Chaque année, ce sont en moyenne trois cents frontaliers de plus qui vont
travailler dans le Jura suisse, et cette population n’est bien évidemment pas originaire
exclusivement du Sud Territoire. Disposer d’une offre adaptée de logements représente donc pour
nous un enjeu important, dans I’optique du développement d’une économie résidentielle. Il existe
actuellement une offre en matiére de maison individuelle, que le lancement du nouveau quartier des
Hauts-de-1’Allaine va renforcer dans les prochains mois. Différents programmes immobiliers sont
en cours sous forme de promotion, mais qui portent sur des produits « classiques », sur lesquels les
investisseurs sont plus portés & se positionner. Renforcer et diversifier cette offre par des produits de
type loft, renvoyant une image moderne du Sud Territoire, est ainsi susceptible de représenter un
atout. Créer ces produits dans le Fer-a-Cheval permettrait de plus de mener la réhabilitation de ce
site dans une vision résolument contemporaine, sans esprit nostalgique.

Pour mener une telle opération, il faut nécessairement disposer d’un partenaire prét a s’engager a
nos cdtés. Ce qui suppose de mettre en place un cadre adapté. Deux conditions paraissent
nécessaires : la possibilité de ne travailler que sur une partie du batiment — entre la moiti¢ et les
deux-tiers représenterait une bonne jauge ; et, dans le caractére incertain du marché, un partage de
la prise de risques initiale.
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Je souhaite, avant de lancer cette consultation, recueillir votre accord bt {8 Principes memes de-ce: |
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projet. L’enjeu est important. Il est de trouver un devenir 4 un immeuble a forte charge
patrimoniale, mais aussi de requalifier [’une des portes d’entrée sur le territoire communautaire, en
renvoyant une image de modernité fondée sur le patrimoine, ici le patrimoine industriel, comme
nous avons su nous appuyer sur le patrimoine naturel dans le dossier des Cabanes des Grands
Reflets. Il est de mettre en place une offre de logement décalée, permettant d’accueillir de nouvelles
populations. Il est de mettre en place une offre en matiére de locaux tertiaires sur le sol de
Beaucourt.

Au cceur d’une grande agglomération, la rentabilité d’une telle opération serait peu douteuse. Dans
le cas présent, et compte tenu de I’importance des travaux qui ont été nécessaires pour remettre en
état le site, et qui le seront pour réhabiliter ce batiment, il est peu probable que I’opération, prise
dans sa globalité, s’€quilibre. Les enjeux sont suffisamment importants, pour Beaucourt et donc
pour ’ensemble de la Communauté, pour justifier un engagement de notre part.

(7l

Dans un premier temps, correspondant au lancement de la consultation, la prise de risque est & peu
pres nulle. Une fois notre partenaire recruté, il nous faudra prendre un premier risque, portant sur la
précommercialisation et la prise en charge d’une part des risques associés. Si cette
précommercialisation s’avére un succes, il nous faudra alors, pour permettre & la phase
opérationnelle de s’engager, prendre un nouveau risque en entrant dans une copropriété en charge
des travaux portant sur [’enveloppe du béatiment.

A chacune de ces étapes, vous serez amenés a vous prononcer sur la poursuite de ce programme. 11
ne vous est ainsi nullement demandé aujourd’hui de vous prononcer sur I’ensemble des étapes, mais
sur la logique générale retenue pour la démarche, et sur les objectifs. Chacune des phases suivantes
nécessitera, bien évidemment, une nouvelle délibération de notre Assemblée. Aujourd’hui, I’enjeu
est avant tout de manifester et d’affirmer notre volonté politique, et de montrer 4 nos partenaires
potentiels I’importance que nous attachons a ce dossier.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir débattu, & 'unanimité des membres présents
décide :
e d’approuver les orientations proposées dans le présent rapport portant sur le devenir
du batiment du Fer-a-Cheval a Beaucourt ;
e d’approuver les termes du projet de cahler des charges joint au présent rapport et de
m’autoriser a lancer la consultation correspondante ;
¢ de confier 2 la Commission d’appel d’offres le soin de juger des offres qui seront
déposées, en I’élargissant a deux représentants de la Ville de Beaucourt, qui y auront
voix consultative, en raison de I’importance de ce projet pour Beaucourt.

Le Président soussigné, certifie que la
convocation du Conseil Communautaire et le
compte rendu de la présente délibération ont
été affichés conformément a la législation en
vigueur.
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immobili¢re de ce type suppose une mise de fonds initiale, que ce soit en études d’architecture et
techniques ou en frais de promotion, de I"ordre de 150 000 €. Ce montant peut étre décomposé en
deux parts, |'une représentant ’investissement personnel du porteur de projet et de ses équipes,
autre la partie sous-traitée, cette seconde représentant généralement les deux-tiers de ’ensemble. Il
paraitrait raisonnable qu’une garantie puisse étre apportée par la collectivité sur cette seconde part
s’il venait a s’avérer que la précommercialisation soit un échec.

Le second point est naturellement plus compliqué. Admettre que seule une partie du batiment soit
concernée par le projet suppose de trouver une destination au surplus. Destination qui,
naturellement, ne doit en rien venir concurrencer le projet. A cet égard, deux orientations sont
possibles :

- accueillir des activités tertiaires, publiques ou privées. En matiére d’activités publiques, la
Ville de Beaucourt serait intéressée pour transférer dans le Fer-a-Cheval sa médiathéque,
actuellement a 1’étroit dans ses locaux ; d’autres projets pourraient étre intéressants, comme
le transfert du Musée Frédéric Japy, mais ne sont actuellement pas financés. En matiére
d’activités tertiaires privées, aucune piste ne doit naturellement étre écartée, mais il est
généralement difficile d’évaluer la demande potentielle en [’absence d’offre, et c’est de la
dynamique générale du projet que peut venir le succes ;

- accueillir des logements ; une telle proposition peut paraitre contradictoire avec ce qui a été
exposé plus haut; il va de soi qu’il ne saurait étre question de lancer deux programmes
concurrents ; en revanche, une opération de promotion immobiliére demande, pour étre
menée, de douze 2 dix-huit mois. Si elle ne donne pas de résultats, c’est I’ensemble du projet
qui devra étre abandonnée. A I’inverse, si sur ce délai, entre la moitié et les deux-tiers des
surfaces disponibles peuvent étre commercialisées, il n’y a pas de doute que le reste poutra
également 1’étre sur la durée.

Les deux options ne sont naturellement pas contradictoires, mais bien complémentaires, seule la
limite entre les deux devant étre précisée, étant entendu qu’il n’y a aucun avantage a figer les choses
a ce stade, le seul impératif étant que les choix d’aménagement du batiment (mais aussi de ses
extérieurs, en matiére d’offre de stationnement en particulier) laissent la porte ouverte a toute
évolution potentielle du projet.

Un point est en revanche certain, qui est que la rénovation de ’enveloppe du batiment ne pourra pas
étre menée & mesure de sa commercialisation, et devra I’étre de fagon globale ; nul n’envisagera
d’investir dans un logement au sein d’un immeuble de cette taille sans certitude que [’ensemble sera
rénové. Ce qui implique deux conclusions : la nécessité de mettre en place une copropriété, dans un
premier temps avec le promoteur, dans un second temps avec ses clients, pour gérer de fagon
globale et concertée I’immeuble ; seconde conclusion, plus facheuse, il sera nécessaire de faire
’avance des fonds nécessaires au retraitement des fagades et abords de la partie qui ne sera pas
concernée par I’opération de promotion. Les proportions entre parties de I’immeuble n’étant pas
connues, il est difficile d’opérer un chiffrage précis, mais I’ordre de grandeur de I’opération pourrait
étre d’un demi-million d’euros. Montant qui, trés probablement, sera a terme plus que couvert par la
commercialisation ou la location de cette partie, mais qui représente une prise de risque initiale, et
une charge en trésorerie.

[’enjeu essentiel, pour une telle opération, est de trouver un partenaire solide, ayant une bonne
expérience de réhabilitation de ce genre de batiments. Les contacts noués ont permis de trouver un
candidat intéressé. Il parait toutefois souhaitable que la concurrence puisse s’exercer librement.
D’ou la proposition qui vous est faite de lancer, pour recruter ce partenaire, un appel a projets, dont
vous trouverez ci-joint le projet de cahier des charges, qui reprend en les détaillant dans un cadre
opérationnel les éléments du présent rapport.
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Communauté de communes du Sud Territoire

Réhabilitation d’un ensemble immobilier

Immeuble des Fonteneilles, avenue des Vignes, Beaucourt

Appel a projet

Cahier des charges




i Identification de la personne publique porteuse de 'opération

La personne publigue porteuse de opération estla .

Communauté de communes du Sud Territoire
8, place Raymand Forni
BP 106
90101 Delle Cedex

collectivité territoriale, personne morale de droit public située dans le Département du Territoire de
Belfort, identifiée au SIREN sous le numéro 249 000 241,

I Obijet de la consultation

La Communauté de Communes du Sud Territoire, ayant son siége a Delle, 8 place Raymond Forni,
représentée par son président en exercice, Monsieur Christian Rayot, organise un appel 4 projets sous
plis cachetés, en application des dispositions de l'article 15211-37 du Code général des collectivités
territoriales. L'objet de cet appel & projet est la restructuration d'un ensemble immobilier
communautaire situé a Beaucourt, avenue des Vignes, en vue de la production de logements et de
locaux d'activités dédiés au tertiaire,

Le Conseil communautaire, lors de sa réunion du 2016, a approuvé le principe de
Fopération, ses conditions et caractéristiques essentielles, et en particulier le présent cahier des
charges de consultation.

A Mode de consultation

La base de fa consultation est constituée par le présent cahier des charges, accompagné des pidces
listées en annexe 1.

La consultation est organisée par la Communauté de communes du Sud Territoire,

B Désignation de I'immeuble et situation juridique

L Situation cadastrale

L'immeuble objet de 'appel a projets est situé a Beaucourt, avenue des Vignhes, et est ainsi cadastré :

Section Parcelle Lieudit Contenance Nature
000 AL 170 Le Grand Jardin 21a22ca Terrain nu
000 AL 187 Le Grand Jardin 70 ca Terrain nu
000 AL 188 e Grand lardin 6a78ca Terrain bati
000 AL 189 Le Grand Jardin 1a30ca Terrain nu
000 AL 190 Le Grand lardin ladbca Terrain nu
000 AL 446 Le Grand Jardin 7a67ca Terrain nu
00D AL 448 Le Grand Jardin 1ha33a3a Terrain bat
000 AL 449 Le Grand Jardin i0a74ca Terrain nu
000 AL 450 Le Grand Jardin 98 a76¢ca Terrain nu




Ainsi que ce bien immobilier existe, s'étend, se poursuit et comporte actuellement, avec toutes ses
aisances, dépendances, immeubles par destination, sans aucune exception ni réserve, sauf & tenir
compte des éléments contenus dans le présent cahier des charges et dans les documents y annexés.

Un plan de situation et un plan cadastral sont annexés aux présentes {annexes 2 et 3).

2 Occupation

L’ensemble immobilier est ibre de toute occupation. Aucune charge ni servitude ne gréve les parcelles,
du moins & la connaissance de fa collectivité propriétaire,

3 Réglementation d’urbanisme

L'ensemble immohilier est inclus dans le secteur AUa du PLU de la commune de Beaucourt, dont les
dispositions sont fournies en annexe 4,

'ensemble immobilier est situé en bordure de la route départementale n® 40, qui est classée en
catégorie 4 au titre de la réglementation relative au bruit. Les batiments situés dans une bande de
trente métres de part et d'autre de cette voie doivent donc répondre aux normes en vigueur

préservant des nuisances sonares.

Aucun emplacement réservé n’est inscrit au P.LU. de la commune portant sur cet ensemble
immohilier.

Le plan de zonage de la commune prévoit quant & cet ensemble immobilier ;

- L’établissement d'une voie de desserte nord-sud, qui reste au niveau du schéma de principe ;
L’établissement ou la préservation de plantations en bordure de la R.D. 40, selon le schéma ci-

dessous :

GO0




La R.D. 40 (rue Frédéric Japy) a fait I'objet d’un plan d’alignement prescrit par arrété préfectoral du 29
décembre 1928. ['immeuble du Fer & Cheval n’est pas frappé d’alignement. L’avenue des Vignes ne
fait pas 'objet d’un plan d’alignement.

Il est précisé qu’une révision du P.L.U de Beaucourt est en cours d’élaboration, et que Porientation de

la Municipalité est actuellement de classer en zone non constructible la partie ouest du site, dédiée 2
une extension du Parc des Cédres. Cette orientation n'est toutefois pas définitive.

4 Nature de immeuble — Valeur patrimoniale

La commune de Beaucourt a conny, trés tot, un important développement industriel, A la fin du 18°
siecle, Frédéric Japy invente des machines permettant de produire les ébauches de montres, mais aussi
de produire de fagcon mécanisée vis et boulons. Ces innovations lui permettent de conquérlr des
marchés particulidrement importants, et de développer des activités considérables dans de nombreux
domaines touchant au traitement du métal, Sous le Second Empire, les industries Japy, situées 3
Beaucourt et dans les communes environnantes, constituent 'une des principales concentrations
industrielles d’Europe. Le déclin est toutefois engagé dés les premigres décennies du 20° sidcle, et a
société Japy disparaft.

La ville de Beaucourt a été profondément marquée par cette aventure industrielle, dont subsistent en
particulier les chateaux de la famille Japy, des cités ouvrigres, mais aussi des batiments industtiels de
la fin du 19° siécle, et en particulier :

- Le bétiment dit « de la pendulerie », situé rue Frédéric Japy, qui a été réhabilité dans les années
1980 en vue d'y installer un petit musée et de produire des logements (Maitre d’oeuvre,
cabinet Reichen et Robert) ;

- Les batiments dits des Fonteneilles, qui représentaient un ensemble important composé d’un
bitiment du 19° siécle, sur trois niveaux, dit «le Fer & Cheval», et des adjonctions
postérieures, sous forme de sheds, mais aussi d’immeubles plus récents, qui ont en particulier
abrité la production de machines a écrire. Ces adjonctions, de faible qualité patrimoniale et
architecturale, ont été déconstruites, pour ne conserver que le batiment du Fer & Cheval.




Le "Far A cheval"

Le site est limitrophe du Parc des Cédres, propriété de la commune de Beaucourt, au sein duguel
&taient initialement implantés la plupart des chiteaux Japy, qui constituent I'un des éléments
fondamentaux du patrimoine de Beaucourt. Cette cohabitation sur le méme espace des chateaux
patronaux et des usines est une caractéristique forte du secteur.

|




Le site a donc une valeur patrimoniale et historigue forte,

L'ensemble de fa Communauté de communes du Sud Territoire a connu un fort développement
industriel, sur ses trols communes principales : a Beaucourt, & travers Fempire Japy, 3 Grandvillars, ol
le site des Forges a été dés le 18° siécle spécialisé dans la production de fil de fer, puis dans la visserie-
boulonnerie, a Delle o1 se sont implantées & la fin du 19 siécle des entreprises travaillant les fils
métalliques, que ce soit dans la visserie-boulonnerie ou dans la production et Putilisation de fils
élecirigues.

La Communauté de communes du Sud Territoire, qui a conservé une base industrielle importante, en
particulier a travers le groupe LISI, qui perpétue la production de fixations, a entrepris la rénovation et
la mise en valeur de ce patrimoine industriel. Elle a en particulier conduit fa restructuration complate
du site des Forges de Grandvillars. Elle entend également préserver le patrimoine beaucourtois Jié 3
I"aventure Japy, et en particulier le batiment particulidrement symbolique du Fer 3 Cheval.

Elle g, a titre conservatoire, procédé A la déconstruction des batiments de natures diverses qui étaient
attenants au b&timent du Fer & Cheval, et occupaient Fessential du reste de la parcelle AL 448, Elle 5
parallleurs procédé a la mise hors d’eau du bitiment du Fer & Cheval, 4 travers la pose d’une nouvelle
toiture a partir de la charpente métallique d’origine. Le bitiment et les terrains environnants ont par
ailleurs fait Fobjet d’une dépollution,

5 Orientations retenues par la Communauté de communes

La Communauté de communes du Sud Territoire souhaite que Fensembie de ce batiment puisse étre
réhabilité et conservé dans le patrimoine local. Cette réhabilitation ne s'inscrit toutefois nulfement
dans une démarche passéiste ou nostalgique ; le batiment n'a fait {'obiet d’'aucun classement ni
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d’aucune inscription au titre des Monuments historlgues, et peut donc &tre le supporl d’un projet
architectural associant préservation d’un batiment symboligue et geste architectural fort témoignant
d’une capacité d’évolution et d'innovation.

Compte teny de la tailie de la commune de Beaucourt, fa transformation de Yensemble des surfaces
en logements ne paraft pas un projet réaliste, du moins & I'échelle de temps d’une opération de
promotion immobiliére. L'orientation retenue est donc de prévolr :

- la transformation d’une partie de Yimmeuble en logements ; les caractéristiques techniques
et architecturales de Vimmeuble, mals aussi la volonté politique de la Communauté de
communes de praduire des logements permettant de fixer sur Beaucourt un public nouveau
et n"entrant pas en compétition avec I'offre actuelle de fogements, conduisent a s’otlenter sur
la production de lofts, s'appuyant en particulier sur les caractéristiques techniques du
batiment, et en particulier:

o la trame des ouvertures, qui fait Fimage du batiment, et qu'il est proposé de ne pas
modifier, sauf ponctuellement pour les besoins du projet;

o {ossature du batiment, constitué de murs extérieurs en brique, et de dales portées
sur des rangées de colonnes de fonte;

o de fortes hauteurs sous piafond ;

o une charpente métallique présentant des caractéristiques intéressantes quant a une
mise en scéne potentielle;

- la transformation du reste de l'immeuble en locaux dédiés a des activités tertiaires ; a cet
égard, la Communauté de communes entend valoriser la situation de Fimmeuble, implanté en
bordure d’'une route départementale assurant une bonne desserte, et qui, s'll est situé a
proximité de la limite ouest de la commune, s'intégre dans une trame batie débordant
fargement sur le département du Doubs, et le plagant en position centrale de I'agglomération
de Beaucourt; le site est donc positionné de fagon favorable pour V'accueil de fonctions
répondant au rble de bourg-centre tenu par ia commune de Beaucourt, Aucune orientation
particuliegre n'est actuellement formellement arrdtée, hormis lexclusion d'activités
incompatibles avec la présence de logements dans le méme immeuble; trois axes sont
toutefois retenus, qui ne sant ni impératifs, ni exclusifs : .

o Fimplantation des locaux de la police intercommunale, portée par la Communauté de
communes du Sud Territoire ;

o Vimplantation de services publics portés par la commune de Beaucourt, et en
particulier de la Médiathégue municipale ;

o Fimplantation de services en direction de la population, par exemple dans les
domaines médical et paramédical.

Aucune répartition des surfaces entre les deux types d’activités n'a été arrdtée. Toutefois, ia
Communauté de communes souhaite que la part de 'immeuble consacrée a la production de lofts
représente, dans le projet initial, entre fa moitié et les deux-tiers de la surface totale de F'immeuble.
Cette surface parait, en premidre analyse, en cohérence avet les capachés d’absorption du marché
focal dans des délais compatibles avec ceux d'une opération de promotion immobiligre.

ta Communauté de communes souhaite toutefois que le projet permette, le cas échéant, de
transformer également en lofts tout ou partie de la surface restante, en fonction de la réussite ou non
de l'implantations d’activités tertiaires.
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6 Conditions de réalisation

la Communauté de communes du Sud Territoire a diligenté plusieurs études, qui ont conclu a la
faisabilité de Fopération et présenté des suggestions d’aménagement. Ces études, qui quant &
Faménagement & réaliser, ne sont qu'indicatives, sont mises 4 la disposition de 'ensembie des
candidats.

Ces études ont permis d'établir les éléments suivants, qui doivent servir de cadre a la proposition des
candidats ; ceux-ci sont autorisés, s'ils le souhaitent, 4 déroger & certains de ces éléments sous réserve
de démontrer Fintérét de cette dérogation pour la réussite du projet.

- Emprise fonciére : 'emprise fonciére propriété de la Communauté de communes représente
une surface supérieure a celle nécessitée par les besoins du projet; il appartiendra aux
candidats de déterminer la surface nécessaire a la réalisation de feur projet et de proposer un
découpage parcellaire cohérent,

- Mise en place d’tine copropriété : il ne parait pas possible de voir le marché absorber le nombre
de lofts résuitant d’une réhabilitation compiéte du batiment sous cette forme ; les candidats
devront donc déterminer la portion du bitiment qu'ils souhaitent acquérir en vue de le
transformer en logements, étant entendu que cette portion ne saurait étre inférieure & la
moitié, sans qu'il solt possible de déroger & ce principe. il en résultera la mise en place d’une
copropriété, sauf en cas de découpage vertical permettant d'éviter cette procédure. Les
grandes lignes du réglement de copropriété devront &tre proposées par les candidats, ou
tout le moins 1a logique qui en sous-tendra la rédaction.

- Desserte en réseaux : les candidats préciseront leurs besoins en matitre de desserte en
réseaux de la parcelle telle qu'ils 'auront découpée ; la Communauté de communes aménera
les réseaux relevant de sa compétence en limite de la parcelie cédée.

- Desserte de I'ensemble du bdtiment: la partie du batiment demeurant propriété de la
Communauté de comimunes au terme de cette division aura pour vocation d*accueillir des
activités tertiaires, et devra disposer des surfaces de stationnemant nécessaires, gue les
candidats ne pourront donc intégrer dans leur projet ; la desserte des espaces tertiaires et des
espaces de logement devront &tre séparées ; les parkings et stationnements ne pourront &tre
mutualisés entre les différentes fonctlons.

- Caractére évolutif du profet : la Communauté de communes se réserve la possibilité, dans le
cas ol les surfaces a vocation tertiaire ne pourraient &tre commercialisée, de les transformer,
en tout ou en partie, en lofts, étant explicitement précisé que cetie commercialisation ne
pourra intervenir qu’aprés 'achévement complet de la commercialisation des espaces cédés
au candidat qui sera retenu. Les candidats devront donc prévoir la possibilité d'une desserte
de ensemble du batiment, sous la méme forme que pour les lofts par eux projetés. Les
candidats devront préciser s'ils seraient intéressés pour prendre 2 leur charge cette opération,
sous forme de tranche conditionnelle,

- Clos et couvert, 1; le candidat qui sera retenu aura la possibilité de placer, en facade du
batiment, tout élément nécessaire au projet, et en particulier balcons, terrasses, etc. ; la mise
en place de ces éléments sera a sa charge ; le traitement des facades, aprés ces travaux, sera
& la charge de la copropriété. |l sera tenu de démontrer que les modifications projetées ne sont
pas de nature a compromettre la pérennité de I'ensemble immobilier.




- Clos et couvert, 2 : le candidat qui sera retenu aura toute latitude pour modifier les toitures
existantes, sous réserve gue ces modifications ne portent pas sur une surface excédant la
proportian du hatiment dont il aura fait 'acquisition, et soient situées au-dessus des parties
du second niveau dont il aura fait Vacquisition. Elles peuvent porter sur la mise en place de
terrasses, sur I'implantation de fenétres de toit, d’ouvertures diverses, mais aussi sur la mise
en place de panneaux photovoltaigues, d'installations de climatisation, et tout élément
concourant a la réussite de son projet. Ces modifications seront & sa charge exclusive, et il sera
tenu de démontrer que les modifications projetées ne sont pas de nature & compromettre la
pérennité de Fensemble immobilier,

- Clos et couvert, 3! les huisseries et menuiseries extérieures correspondant aux lofts seront a
la charge du candidat retenu. La Communauté de communes s’engage a traiter, selon le méme
rythme d’avancement, les ouvertures correspondant & la partie du batiment dont eile
conservera la propriété, :

- Stationnement : la cour intérieure du bdtiment pourra &tre mise & disposition du candidat
retenu, sous la seule réserve de créer les servitudes nécessaires 3 la desserte des parties du
batiment conservées par la Communauté de communes, et a la pérennité des ouvertures. Il
sera loisible aux candidats, §'ils le souhaitent, d'y réaliser du stationnement, en surface ou en
souterrain.

La commerclalisation des lots sera a la charge et de |a responsabilité exclusives du candidat qui sera
retenu, sous réserve des dispositions sulvantes :

- les candidats présenteront le planning retenu pour la pré-commercialisation, et les modalités
retenues pour permettre de favoriser celle-ci ;

- encas d’échec, dans les délais prévus au planning, de cette pré-commercialisation, conduisant
& Pimpossibilité pour le candidat d’obtenir les garanties bancaires nécessaires au lancement
du projet, e candidat retenu poutrra alors abandonner 'opération ;

- en ce cas, la Communauté de communes Vindemnisera, dans la double limite de 66% de ses
codts diiment justifids, et d’'un plafond d’'indemnisation de 90 000 € (quatre-vingt-dix mille
euros) HT;

- en contrepartie de cette aide, I'ensemble des études, plans, projets et genéralement et de
fagon quelconque tout document relatif a 'opération et élaboré par le candidat retenu
deviendra la propriété exclusive de la Communauté de communes, sans que le candidat puisse
ultérieurement s’en prévaloir de guelque fagon gue ce soit.

Les candidats émettront des propesitions guant 3 Ja commercialisation des surfaces restant propriété
de la Communauté de communes, et guant aux modalités de rétribution de cette prestation.

Les candidats émettront toutes propositions utiles quant aux éléments suivants :
- le prix d’acquisition de la partie du batiment nécessaire a leur projet ;

- les modalités de versement de ce prix, et en particulier 'échéancier proposé et les garanties
correspondantes ;

- les conditions suspensives demandées quant a cetfe acquisition ;

- Vintéressement de la Communauté de communes au résultat final de I'opération.
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7 Délais d’exécution

Le candidat retenu devra s'engager sur les éléments suivants, 'ensemble de ces délais courant, sauf
précision autre, a compter de la notification de Facceptation de son offre :

® engager sans délai les études nécessaires ;

@ soumettre a la Communauté de communes, dans le délai de trois mois, le projet définitif, et
un mois au moins avant le dépét du permis de construire ;

@ engager la pré-commercialisation au plus tard aprés approbation du projet définitif par la
Communauté de communes, approbation qui se traduira par la signature d’une promesse de vente
assortie de conditions suspensives ;

@ engager les travaux de réhabilitation de Fimmeuble au plus tard douze mois aprés
I'engagement de la pré-commercialisation, le dossier de demande de permis de construire ayant été
déposé dans les délais nécessaires; la signature de ['acte de vente en forme authentigue étant un
préalable au lancement des travaux;

® achever les travaux de réhabilitation de l'immeuble au plus tard dix-huit mois aprés leur
engagement.

Des dérogations 3 ces engagements coniractuels pourront étre consenties par la Communauté de
communes sous réserve de justification de la demande, et en particulier dans les cas suivants :

- difficultés dans la pré-commercialisation, nécessitant des délais supérieurs tout en présentant
une probabilité forte de réussite ;

- retards Inhabituels dans les procédures d’obtention des préts et garanties bancaites ;

- difficultés de toutes natures rencontrées avec les entreprises en charge du chantier de
réhabilitation, ne résultant pas d’une faute ou d’une erreur du mattre d’ouvrage ;

- intempéries ou phénoménes météorologiques inhabituels et impactant le chantier ;

- et plus généralement tous les cas de force majeure indépendants de la volonté du candidat
retenu et venant impacter le bon déroulement des opérations, étant entendu gu’aucune
défaillance du titulaire dans 'exécution de sa mission ne pourra générer une prolongation des
délais.

En cas de prolongation des délais, celle-ci correspondra au retard justifié par le titulaire. La preuve de
ces délais sera a la charge du titulaire.

8 Sanctions

Dans le cas oll I'acquéreur ne respecterait pas les délals fixés au paragraphe 7 ci-dessus, et
n’apporterait pas & la Communauté de communes de justificatifs a ces retards, la Communauté de
communes pourra procéder a fa résclution de la cession de I'immeuble dans les conditions ci-aprés,
qui seront reprises dans I'acte authentique constatant la cession. La résolution de la vente ne pourra
en aucun cas étre une obligation pour la Communauté de communes.
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Le retard permettant la résolution de la vente est fixé comme suit :

- pour les points @), @ et 3 ci-dessus, le délai est de trois mois aprés envoi d’une mise en
demeure par lettre recommandée avec accusé de réception restée sans effet;

- pour les points @) et (&) ci-dessus, le délai est de six mois aprés envoi d’une mise en demeure
par lettre recommandée avec accusé de réception restée sans effet.

En cas de résolution, le titulaire aura droit, en contrepartie, & une indemnité de résolution qui sera
calculée comme suit ;

- si la résolution intervient avant le commencement des travaux, I'indemnité sera égale a la
partie effectivement payée du prix de cession, minorée de 15% ;

- si la résolution intervient aprés le commencement des travaux, 'indemnité ci-dessus sera
augmentée d’'une somme égale au montant de la plus-value apportée & I'immeuble par les
travaux réalisds, sans que cette somme puisse dépasser la valeur des matériaux et le colit de
ta main d’oeuvre utilisés ; le cas échéant, I'indemnité sera diminuée de la moins-value résultant
des travaux réallsés.

La plus-value ou la moins-value sera fixée par voie d’expertise contradictoire, chague partie désignant
son expert. En cas d'absence de désignation par le titulaire, fa Communauté de communes pourra le
faire désigner d’office sur requéte présentée au président du Tribunal de Grande Instance de Belfort.

En cas de désaccord entre les experts, un tiers arbiire sera désigné par le président du Tribunal de
Grande Instance de Belfort a la requéte de la plus diligente des parties.

Il Contenu des offres

Les candidats devront remetire un dossier complet comprenant les piéces suivantes.

A Identification du candidat
Le candidat doit préciser

1 Candidat personne physigue

- ses éléments d’état-civil {[nom, prénoms, date et lieu de naissance) ;
- sa profession;
- ses coordonnées complétes ;
- ses capacités financigéres.
Il doit pour ce faire produire :
- une copie de sa carte d'identité

- une déclaration sur 'honneur attestant qu’'il a satisfait a ses obligations fiscales pour les trois
derniéres années ou exercices clos;




copie de ses trois derniers avis d’imposition, ou attestation bancaire sur les capacités du
candidat en matiére d’apport personnel.

Candidat personne morale

sa dénomination sociale

le montant de son capital social et de ses capitaux propres
son siége social

ses coordonnées complétes

le nom de son dirigeant, de son représentant légal ou de la personne dOment habilitée 3
prendre {'engagement contractuel ;

sa surface financiére (chiffre d'affaires des trois derniers exercices ; éventuellement, part du
chiffre d'affaires concernant les activités liées au secteur de I'immobilier}.

il doit pour ce faire produire ;

3

un extrait K bis de moins de trois mois ;

Y

les statuts de la société certifiés 3 jour ;

une copie certifiée conforme des pouvoirs de la personne représentant le candidat et
signataire de l'offre. Ces pouvoirs doivent permettre au signataire d’engager valablement le
candidat, en particulier pour la signature de la promesse de vente et de la vente en forme
authentique; il est précisé que labsence de cette pidce peut constituer un motif
d'irrecevabilité de Foffre ;

déclaration sur 'honneur attestant que le candidat a satisfait a ses obligations fiscales et
sociales pour les trois derniéres années ou les trois derniers exercices clos ;

les hilans des trois derniers exercices clos.

Candidat étranger

Outre les documents figurant ci-dessus, tout candidat étranger devra fournir un acces juridique {legal
opinion), en francais, attestant que le signataire de Poffre dispose de pouvoirs lui permettant
d’engager valablement la société étrangére.

2

Présentation du projet

Le candidat est tenu de présenter un dossier le plus complet possible sur le projet, qui comprendra
obligatoirement les pigces suivantes




C

le cas échéant, présentation de F'équipe de projet, et notamment du cabinet d'architecte, s7il
est distinct du candidat ;

un descriptif général de lopération, précisant les motivations et explicitant les cholx
effectuds ; ce descriptif précisera :

o la répartition projetée des surfaces entre logements et activités tertiaires,
I'articulation entre ces espaces, et les conséquences en matigre de découpage de
IFensemble immaobilier ;

o les modalités potentielles d’évolution de cette répartition ;

a typologle des logements projetés et 'adéquation de cette typologie avec le marché ;

o les choix effectués en matiére de coiits d’aménagement et I'adéquation de ces choix
avec le marché;

o les modalités envisagées pour la commercialisation, que ce soit pour la partie dont le

candidat entend faire I'acquisition que pour le reste de Fensemble immobilier

(surfaces tertiaires, terrains restant disponibles) ;

une explicitation du parti architectural retenu ;

une présentation de |a gestion du stationnement et des mobilités ;

I'insertion du projet dans son environnement ;

tout autre &lément permettant d’apprécier la nature du projet, et notamment les

références 3 d’autres opérations portées ou menées par le candidat ;

o]

o O 0 0

un ou des plans précisant la partie de 'ensemble immobilier (bati et non bati} dont le candidat
envisage ['acquisition pour la réalisation de son projet ;

un plan masse présentant notamment les stationnements, couverts ou non, projetés ;
des vues de limmeuble aprés réalisation des travaux et aménagements projetés ;

des plans présentant le découpage prévisionnel des logements, et les conditions de leur
desserte ;

un budget prévisionnel de I'opération ;

un échéancier prévisionnel de réalisation.

Données financiéres

Le candidat produira notamment :

une offre de prix ferme et définitive pour la partie du batiment et des terrains d'assiette qu'il
entend acquérir, dans I'état ol ils se trouvent, et qu'il déclarera hien connaitre ;

S

tous documents permettant d’apprécier sa solvabifité et sa capacité & répondre de ses
engagements dans les délais impartis, et notamment les exemples de réalisations comparables

qu'il a pu mener a hien ;
les conditions financiéres dans lesquelles il se propose d’opérer la commercialisation de tout

ou partie de la partle de 'ensemble immobilier dont il n’entend pas opérer I'acquisition, et
notamment des espaces destinés aux activités tertiaires.
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D Cahier des charges

Le candidat doft accepter expressément les termes du présent cahier des charges, sans pouvoir exiger
quelque modification que ce soit dans san offre.

Un exemplaire date et signé du présent cahier des charges sera joint a I'offre.

La Communauté de communes se réserve le droit de déroger au présent cahier des charges lors des
négociations menées avec les candidats admis & négocier, les mémes dérogations étant alors ouvertes
a 'ensembie des candidats.

F Conﬁ'dentialité

Les candidats devront s’engager & ne communiguer & guicongue, hormis leurs conseils, les différentes
pieces jointes au présent cahier des charges, et notamment les études portant sur Fensemble
immobilier support du projet.

IV Organisation de la consultation

A Qrganisation des visites

Les candidats peuvent visiter I'ensemble immobilier sur rendez-vous aprés en avoir formulé la
demande soit ;

- par écrit auprés du Président de la Communauté de communes, dont 'adresse postale est 8
place Raymond Forni, BP 106, 90101 Delle Cedex ;

- partéléphone au secrétariat de la Communauté de communes ; 03 84 56 27 66 ;

- par courrier électronique, adressé 4 ccst90@ co-sud-territoire. fr.

Les candidats peuvent procéder, a leurs frais exclusifs, ou faire procéder par leurs mandataires et
conseils toutes vérifications, tous audits, toute expertise, d’ordre technique, administratif ou juridique
gu'ils jugeraient nécessaires pour I'établissement de leur offre. Les acces nécessaires leur seront alors
mis a disposition.

Les candidats seront réputés bien connaitre Fimmeuble lors de I'établissement de leur offre, qui sera
alors sans réserve et sans demande de garantie, sauf probléme particulier dont le porter 3 leur
connaissance aurait été délibérément omis par la Communauté de communes.

B Questions écrites

Les candidats peuvent poser des questions écrites par courtier ou courrier électronique adressé soit :




- par écrit auprés du Président de la Communauté de communes, dont V'adresse postale est 8
place Raymond Forni, BP 106, 90101 Delle ;

- par courrier électronigue adressé a ccst90@ce-sud-territoire. fr.,
Les questions seront regues jusqu’au lundi précédent la date limite de remise des offres, 12 heures.

Chaque question, et la réponse qui lui aura été apportée, seront communiquées simultanément au
candidat Payant posée et & 'ensemble des candidats s’étant fait connaitre auprés de la Communauté
de communes, hotamment par le retrait d’un dossier.

C Lieu de consultation des documents

Les candidats peuvent, §'ils le souhaitent, consulter les originaux des piéces annexées au cahier des
charges au sigge de la Communauté de communes, 8 place Raymond Forni, 90100 Delle, du lundi au
vendredi, de9h&12hetde14hal7h.

Pour plus de commodité dans e traitement des demandes, il est conseillé aux candidats intéressés de
s’annoncer, ou bien par téléphone, ou bien par courrier électronique.

\Y Transmission des offres

Les offres sont faites au moyen d'un dossier de candidature rédigé en langue frangaise (y comptis les
annexes) et dont les pieces sont signées par le candidat, personne physique, ou, pour les personnes
morales, par la personne habilitée 3 Fengager juridiquement et financigérement, documents justificatifs
a I'appui. Elles prennent la forme d’une offre ferme et définitive, gue la Communauté de communes a
la possibilité d’accepter en I'etat.

La transmission des offres doit &tre effectuée sous pli anonyme et cacheté portant les mentions
suivantes:

« Appel & profet « Fonteneifles »
Ne pas ouvrir par le service du courrier »

Ce ph devra contenir une seconde enveloppe, laquelle renfermera I'ensemble des documents prévus
par le réglement de la consuitation,

Uenvoi de ce pli cacheté devra s’effectuer par voie postale au moyen d’une lettre recommandée avec
demande d’avis de réception. 1l pourra également &lre remis contre récépissé a I'adresse suivante :

Communauté de communes du Sud Territoire
8 place Raymond Forni
BP 106
90101 Delle Cedex

Les heures d’ouverture lors desquelies H sera possible de remettre une offre sont, du lundiau vendredi,
deghaizhetdeddhal’h,

La date limite de réception des offres est fixée au Vendredi 2016 a 12 heures.
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Les plis qui parviendraient sous enveloppe non cachetée ou aprés la date et I'heure fixées ci-dessus ne
seront pas retenus.

Pour les envois postau, il est précisé que seules la date et 'heure de réception feront fol. Les candidats
prendrant donc toutes les précautions nécessaires pour effectuer leur envoi suffisamment ot pour
permettre ['acheminement des plis dans les temps.

La Communauté de communes se réserve le droit, notamment si elle est saisie par un ou plusieurs des
candidats potentiels de difficultés réelles et sérieuses indépendantes de leur volonté de remettre leur
offre dans les délais impartis, de proroger la date limite de remise des offres. Lensemble des candidats
ayant retiré un dossier ou s'étant fait connaftre auprés de la Communauté de communes en seront
alors avertis simultanément et sans délai.

Le déiai de validité des offres court jusgu‘au 31 décembre 2017,

VI  Fin de la procédure — Admission a négocier

A Analyse des offres

Une commission spécifique a été mise en place, par délibération du Conseil communautaire en date
du 2016, pour l'ouverture des plis, F'étude des offres et le choix des candidats.

L'analyse des offres sera effectuée en tenant compte des critdres suivants :

- la qualité architecturale du projet; Ja commission appréciera en particulier, au-deld de
I'esthétique du projet, la mise en valeur du patrimoine spécifique & Beaucourt que constitue
le batiment du Fer & Cheval, mais aussi I'image renvoyée, en entrée d’'agglomération ;

- la soutenabilité du projet; la cammission appréciera en particulier I'adéquation entre Jes
propositions (surfaces, configuration, prix de cession} et le marché local, afin d’évaluer le
potentie! de réussite de la pré-cormmercialisation ;

- le prix d’achat ferme proposé pour la partie du batiment retenue pour le projet
- lintéressement de la collectivité au résultat ;

- les propositions en matiére de commercialisation des espaces tertialres pour le compte de la
collectivité ; I'enjeu-central pour fa collectivité, mais aussi pour le candidat retenu, étant que
le chantier de Fimmeuble se déroule dans une unité de temps, en évitant que des phases
successives trop nombreuses créent des désagréments aux premiers occupants ; la lisibifité
guant a l'occupation de I'ensemble de Iimmeuble étant par ailleurs un élément important
dans la commerciafisation.

La pondération des critéres sera la suivante
- qualité architecturale du projet : 30%
- soutenabhilité du projet ;: 30%

- prix d'achat ferme : 20% ; le candidat présentant la meilleure offre recevra la note de 10, les
autres candidats recevront une note résultant d’une régle de trois;

|




- intéressement de la collectivité au résultat : 10% ; le candidat présentant la meilieure offre
recevra la note de 10, les autres candidats recevront une note résultant d’une régle de trois;

-~ propositions en matiére de commercialisation des espaces tertialres: 10%; la notation
s'effectuera de la fagon suivante
o offre compléte et de gualité : 10;
o offre partielle et de qualite;de 63 8;
o offre compléte et peu détaillée : 6;
o offre partielie et peu détaillée :de 2234 ;
o absence d'offre ; 0.

B Admission a la négociation

Sur la base de Fanalyse et du classement des offres ainsi réalisés, la commission proposera a l'autorité
territoriale Pune des issues suivantes :

- la déclaration du caractére infructueux de la consuliation, aucune des offres déposées ne
répondant aux attentes ;

- 'admission d'un ou plusieurs candidats a une négociation ;
- lasédlection d’un candidat, suivie de la mise au point de son offre.

La Communauté e communes se réserve le droit d'interrompre, de suspendre ou d’annuler a tout
moment le processus de sélection des candidats et de ne pas donner suite aux offres regues, sans que
les candidats puissent demander en contrepartie une guelcongue indemnisation ou le remboursement
de leurs frais préalables ou honoraires de conseils,

Les candidats éliminés & ce stade de la consultation en sont informés immédiatement par courrier
simple. Les autres candidats sont informés de leur admission par courrier recommandé avec demande
d’avis de réception. ‘

La négociation menée avec le ou les candidats retenus ne peut avoir pour résultat une modification
significative de leur offre initiale. Efle aura pour objectif de faire connaitre aux candidats les points
d’'inadéquation de leur offre avec les attentes de la collectivité, afin de leur permettre d’améliorer

celle-ci.

A Iissue de cette phase de négociation, la commission sera amenée a se prononcer sur le classement
définitif des candidats et & émettre une proposition guant au choix du candidat retenu,

Le classement des candidats est notifié a ensemble des candidats, par courrier recommandé avec
demande d'avis de réception,

La Communauté de communes se réserve le droit, avant toute contractualisation, de mener avec le
candidat retenu des négociations permettant, en tant que de besoin, d’affiner le contenu de son offre,
sans que ces négociations puissent avoir pour conséquence une modification significative de "offre
susceptible de remettre en cause le classement établi entre les candidats.
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